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Samradsredogorelse

Handlaggning
Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsndmnden, genomfort samrad for

detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for yttrande under
tiden 5 maj 2021 — 25 maj 2021.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgédngligt pa stadsbyggnadskontoret. Forslaget finns
dven tillgéngligt pd Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Sammanlagt 18 yttranden har inkommit, varav 2 inkom efter samradsperiodens slut.
Inkomna yttranden berdr i huvudsak fragor kring kulturmiljd, sol- och dagsljus samt
mindre justeringar och fortydliganden i planhandlingarna.

Kontoret har beddmt att de inkomna synpunkterna kan hanteras inom ramen for det
fortsatta planarbetet och genomforandet.

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och
bygglagen (PBL, SFS 2010:900) och nu kénda forhéllanden att ett antagande av en
detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas under forutsittning att synpunkterna
avseende hilsa/sdkerhet och riksintresse for kulturmiljovard bemots pé ett
tillfredstillande sétt. Lansstyrelsen meddelar dven i sitt yttrande att man delar
kommunens beddmning om att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon.

Inkomna synpunkter fran berdrda, sakédgare och ndrboende i omradet handlar bland annat
om oro for negativ paverkan vad géller sol- och dagsljusférhdllanden. Synpunkter har
ocksa forts fram avseende storningar fran de befintliga verksamheterna, framfor allt
uteserveringar, mer specifikt oro for att de befintliga verksamheterna kan komma att
drabbas av begransningar pa grund av de tillkommande bostdderna. I yttrandena lyfts
dven att pabyggnaden innebéar fordndring i skalan som paverkar upplevelsen och férsvérar
lasbarheten av kulturmiljon.
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Infor granskning har nagra kompletterande utredningar gjorts. En historisk inventering
avseende fororeningar har tagits fram &tf6ljt med en porgasundersdkning. Planomréadet
har dven utretts med avseende pa buller fran tekniska installationer. Forslagets tillgang till
och paverkan pa dagsljus har analyserats och en mindre komplettering har gjorts i
solljusstudier. Utredningarna bildggs handlingarna.

Framforda synpunkter har i ovrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
kompletteringar, justeringar och fortydliganden i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har verldmnats till fastighetskontoret, fastighetségare och
berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens genomf6rande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pé stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Kretslopp och vatten
Kretslopp och vatten ser behov av nagra fortydliganden och dndringar i
planbeskrivningens avsnitt som handlar om avfall respektive vatten och avlopp.
Kretslopp och vatten ser ocksa behov av att en upplysning géillande ldgsta golvniva laggs
till pa plankartan.

Avfall

Kretslopp och vatten ser positivt pa att man i planhandlingarna sékerstéller att dragvigen
for avfallskérl blir max 25 meter lang, planerar for bostadsnéra insamling av avfall, samt
avser komplettera miljéorummet med ett till rum som separerar verksamheternas avfall
frén bostédernas.

Kretslopp och vatten framfor i sitt yttrande information som é&r viktig for exploatdren att
ta hansyn till vid projektering och genomforande av detaljplanen.

Allménna VA-ledningar

Planomradet &r forsorjt med allmént VA-ledningsnét, anslutning kan ske till befintliga
serviser i Magasinsgatan. Allmédn VA-ledningsutbyggnad inom och/eller utom
planomrédet bedoms ej krivas.

Om markarbeten planeras nédrmare &n 10 m fran VA-anldggning ska Kretslopp och vatten
fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Trafikverket har en dricksvattenledning for brandvatten i Gétatunneln vilken ar beldgen i
nédrheten av planomradet.

Dagvattenhantering/Skyfallshantering
Detaljplanen ska folja de rekommendationer som tagits fram i dagvatten- och
skyfallsanalysen.

Forutsittningar for anslutning
Anslutning kan ske till befintliga serviser i Magasinsgatan. Vid genomforande av planen
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kan dricksvattenservisen komma att behéva uppdimensioneras, vilket bekostas av
exploatdren.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska
tillatas ska férdigt golv vara minst 0,3 meter 6ver marknivé i forbindelsepunkt, med
hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem. Om ledningsnétet &r
kombinerat kravs ytterligare hdansyn. Kretslopp och vattens fordréjningskrav for
dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmént ledningsnét. Krav vad géller
avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfyllt.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 m (RH2000). I de
fall hogre vattentryck onskas fér detta ordnas och betalas av fastighetségaren.

Ekonomi

Anlaggningsavgifterna for vatten och avlopp har uppskattats till 120tkr enligt VA-taxa
for ar 2021. Mervéardesskatt tillkommer. Detta under forutséttning att befintlig
dricksvattenservis uppdimensioneras.

Kostnadstickning for VA-kollektivet vid genomforande av detaljplanen bedoms som god.

Kommentar:
Synpunkterna noteras. Planhandlingarna justeras enligt forslag.

2. Kulturfoérvaltningen
Kulturférvaltningen konstaterar att det till drendet tagits fram tva kulturhistoriska
underlag Kulturmiljorapport 2020:03 (Goteborgs Stadsmuseum, juni 2020), samt
Byggnadshistorisk utredning, (Antiquum AB, 2020-06-08).

Bebyggelse

Kulturforvaltningen avstyrker detaljplaneforslaget i de delar som innefattar en pabyggnad
av huset. Forvaltningen anser att de ytterst fa lagenheter som tillskapas genom forslaget
inte kan motivera det allvarliga ingrepp i kulturmiljon som detaljplaneforslagets
genomforande skulle ge upphov till. Férvaltningen anser att forslaget riskerar att
allvarligt skada de mycket hoga, riksintressanta kulturmiljovérden som byggnaden pé
Magasinsgatan 5 representerar och formedlar.

De béada framtagna kulturmiljounderlagen slar fast att riksintresseuttrycken De trdanga
bakgatorna samt Det tidiga 1800-talets stadsnydaning riskerar att paverkas negativt av
planforslaget. Byggnaden pd Magasinsgatan 5 har i de bada underlagen identifierats
utgdra en av fa relativt oforandrade representanter inom vallgraven fran det tidiga 1800-
talets stadsnydaning, vilket gér den unik i sitt stadsbyggnadshistoriska sammanhang.
Byggnaden har en tidstrogen sérpragel och kommunicerar stadens historiska framvéxt i
stadsrummet framforallt genom sin skala och placering.

Kulturforvaltningen delar de bagge kulturmiljéunderlagens slutsatser om att en
pabyggnad skulle riskera att kraftigt forminska mojligheten att uppleva och forsta
byggnaden som en av fa representanter for Goteborgs historiska bakgatubebyggelse i tre
véaningar.

Detaljplaneforslaget motiveras med att det riksintressanta, allménna intresset for
kulturmiljo stills mot det allménna intresset att 6ka antalet bostdder i innerstaden i linje

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogérelse 3(17)



med stadens Oversiktsplan, och att den negativa paverkan pa kulturmiljon kan mildras
genom en god gestaltning och ett delvis aterstéllande till dldre utseende.
Kulturforvaltningen delar inte denna bild och vill lyfta fram de skrivelser som Goéteborgs
stad sjélva tagit fram till den nya fordjupade dversiktsplanen som berdr den historiska
stadskérnan. I granskningshandlingen till den Férdjupade Oversiktsplanen for Centrala
Goteborg (Vigledning for riksintresse for kulturmiljovarden) anges att Byggnader i
visuellt strategiska ldgen, sdsom t ex hornhus, fondmotiv och fronter mot dppna platser,
har en nyckelroll i stadsbilden och ska sdrskilt viarnas. Vidare sdgs att Den traditionellt
laga bebyggelsen och smdskalig fastighetsindelning ska beaktas utifrdn sin del i ett
sammanhang av en historisk stadskdrna och en blandad och differentierad stadsmiljo
som har utvecklats successivt under ett ldangt tidsforlopp. Det smdskaliga bér bevaras sd
ldngt detta dr mojligt.

Kulturforvaltningen anser att dessa skrivelser dr direkt Gverforbara till det aktuella
drendet och att de ska tillimpas for att undvika den hér typen av fordndringar av
stadskérnans dldre bebyggelse.

Kulturférvaltningen ser ddremot positivt pa ambitionerna som delvis stravar efter att
aterstélla ett dldre utforande och stiller sig positiva till forslaget i de delar som avser att
befésta den befintliga byggnaden, att infora skydds-, varsamhetsbestimmelser samt
rivningsforbud, samt pa ambitionen att delvis aterstélla fasadens &ldre uttryck. Utifran
beréttelsen om riksintressets uttryck om de trdanga bakgatorna och det tidiga 1800-talets
stadsnydaning menar forvaltningen att det ar av yttersta vikt att bevara, och dven stirka
egenskaperna hos de fa kvarvarande byggnader frén denna epok.

Ett stdrkande av byggnadens skydd och ambitioner att delvis dterskapa ett dldre utseende
kan dock enligt kulturforvaltningen inte motivera ingrepp som kraftigt forsvagar samma
byggnadsvirden pa en dvergripande nivd. De kulturhistoriska virden som byggnaden
besitter som objekt och som del av riksintresseomradet behdver ses och hanteras som en
helhet.

Fornliimningar

Fastigheten ingar i fornlimningen RAA Géteborg 216:1. Grundforstirkningsétgirder,
ingrepp 1 grunden, kéllaren eller i marken berér fornlamningen och kraver tillstand hos
Lénsstyrelsen.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Kontoret kvarstdr vid bedomning att planforslaget dr vilavvdgt och att det dr relevant att
tillskapa fler bostdder i stadskdrnan trots att det uppstdar en negativ paverkan pad
kulturmiljon. Denna bedoms ha hanterats genom att man genom planen sdkerstdller
bevarande och upprustning av det befintliga huset och att pabyggnaden arkitektoniskt
anpassas till den befintliga byggnadens karaktdr. Men anledning av Linsstyrelsens
synpunkter har forhdllningssditt till den ursprungliga tegelfasaden och sockeln
fortydligats.

3. Socialforvaltningen centrum
Socialforvaltningen Centrum tillstyrker forslag till Detaljplan for pdbyggnad med
bostéder vid Magasinsgatan och framfor synpunkter enligt detta yttrande.
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Forvaltningen ser generellt positivt pa forslaget till detaljplan och pa det sitt sociala
aspekter askadliggors. Forslaget till detaljplan belyser den bristfélliga tillgdngen till
gronytor, ytor for lek samt tillgang till kommunal service. Forvaltningen instimmer i att
det sérskilt saknas lugna och avskilda platser for avkoppling och vila. Forslaget till
detaljplan bidrar ddremot inte till att omhénderta de identifierade bristerna.

Forvaltningen ser fordelar med att trygghetsperspektivet tydligare omhéandertas i
beskrivningarna for de sociala forutsittningarna. Perspektivet finns med for
konsekvenserna men kopplingen till nuldget och forutsittningarna bor fortydligas. Det
bor dven inkludera hur tryggheten kan variera olika tider pa dygnet kopplat till
restaurangstraket och hur det paverkar boendemiljon.

Vidare foreslar forvaltningen att anvindningen av begreppet stadsdel ses over da
begreppet kan tolkas dels utifrdn de tidigare stadsdelsndmndernas geografi, dels utifran
stadsdelen Inom Vallgraven. I vissa delar finns fortydliganden vilket dr positivt, men
avsnittet for Sociala forutsittningar behover ses over.

I planbeskrivningen behandlas sociala aspekter och konsekvenser av planforslaget.
Forvaltningen ser behov av att utveckla arbetet med att omhénderta, konkretisera och
prioritera atgirdsforslagen, vilket dr en viktig del av processen for sociala
konsekvensanalyser och barnkonsekvensanalyser. For att dtgidrderna ska kunna
omhindertas behover de vara tydliga och kopplade med en ansvarsfordelning. Det bor
dven framga vilka &tgirder som kan omhéndertas inom planomradet respektive utanfor
dess grianser. Det bor framga dven inom vilka skeden av planprocessen atgarder behover
hanteras alternativt om de behdver hanteras i andra processer.

Forvaltningen instimmer i att takterrassen har potential att bli ett viktigt
bostadskomplement och en plats for mdten. Forvaltningen foreslar att takterrassens
kvaliteter tydliggdrs och konkretiseras som ett atgdrdsforslag enligt ovan for att
sdkerstélla genomforande och kopplingen till genomford social konsekvensanalys. Pa sa
sitt kan ett omhdndertagande tydliggdras tillsammans med exempelvis ett sdkerstillande
och diskussion om vilka som har tillgéng till platsen.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Planbeskrivningen har fortydligats gdllande tryggheten pd platsen idag och sd att
begreppet stadsdel enbart anvinds kopplat till stadsdelen Inom Vallgraven.

Pa grund av planférslagets begrinsade omfattning och pdaverkan pa omgivning, beskrivs
de diskuterade eventuella datgdrdsforslagen oversiktligt. Det som planforslaget inte rar
over, sda som tillgang till gronytor och kommunal service, behéver omhdndertas i stadens
strategiska arbeten och vid upprustning av de centrala miljoerna. Aven om takterrassen
dr en viktig tillgdng, dr dess anvindning till stor del kopplat till vilken anvindning huset i
ovrigt far och svdr att ndrmare reglera.

4. Stadsledningskontoret
Stadsledningskontoret anser att med utgangspunkt i att det ar s fa ldgenheter som tillfors
till ordinarie bestind s& ger detaljplanen en marginell effekt p& behovet av skol- och
forskoleplatser. Behovet bedoms kunna tillgodoses inom befintlig skol- och
forskolekapacitet. Det dr dock viktigt att pétala att det fortsatt finns en stor brist pa
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permanenta forskoleplatser i centrala staden och att de forskolor som finns har en
avsevért mindre friyta 4n enheter utanfor de centrala stadsdelarna vilket ger en 6kad
nyttjandegrad pa allménna ytor.

Stadsledningskontoret ser svarigheter i att utoka befintliga enheter i innerstaden med fler
avdelningar pga. den begrinsade friytan. Aven avseende skolplatser sé finns det ett visst
underskott, samtliga skolor inom 2 km avstand frén planomradet 4r néra eller har natt sitt
kapacitetstak for flertalet arskurser. Ett flertal av skolorna nar inte heller 6nskvérd
organisationsstruktur vilket skapar begransningar. Skolplatser i centrum é&r &ven
attraktiva, genom eget val, for elever och fordldrar boendes utanfor centrala staden.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

5. Trafikkontoret
Trafikkontoret stéller sig positiva till utbyggnad av rubricerad detaljplan, under
forutséttning att parkeringsfragan loses. Denna fraga kommer ocksa att bevakas i
bygglovsskedet.

Parkering och mobilitet

Eftersom detaljplanen innebdr ett tillskott p& endast ca 3—6 bostéder, behover
fastighetséigaren inte ta fram en mobilitets- och parkeringsutredning i vanlig bemaérkelse.
Ett avtal géllande parkering och mobilitet behdver dock i slutindan tecknas mellan
fastighetségaren och trafikkontoret.

Uppstillning av stegbil

I det fall som allmin plats/gata ska nyttjas for uppstillning av héjdfordon, s.k. stegbil,
rekommenderar trafikkontoret att alternativ nddutrymningsvag sékerstills d& sddan
uppstillningsplats inte kan garanteras, varken pé kort eller lang sikt.

Ekonomi

Fastighetsidgaren star for kostnaden for utbyggnad av kvartersmark, samt utgifter for
eventuella ledningsflyttar. Detaljplanen kommer inte att medfora ndgra kostnader for
trafikkontorets del.

Kommentar:
Synpunkterna noteras. Ett mobilitetsavtal kommer att tecknas mellan fastighetsdgaren
och trafikkontoret infor antagandet av detaljplanen.

6. Miljoforvaltningen
Milj6- och klimatndmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsittning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Allméint

Miljoforvaltningen bedomer att planforslaget generellt inte har nadgon storre
miljopéverkan. De synpunkter som finns redovisas nedan.

Markmiljo

Planforslaget anger att eventuell paverkan av fororeningar, till exempel fran den kemtvitt
som tidigare fanns i nérheten, vid eventuell golvsdnkning och utgrdvning behover utredas
i det fortsatta planarbetet. Vi gor samma bedémning.
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Dagvatten

Dagvattenutredningen visar att val av takmaterial innebér en risk for att flera féroreningar
kommer att uppna till koncentrationsnivéer som kommer att 6verstiga kommunens
overgripande mal- och riktvdrden. Planforslaget har en planbestimmelse om att tak ska
tackas med bandfalsad plat. I planbeskrivningen anges att obehandlad koppar- eller
zinktak ska undvikas. En 16sning for att forbéttra fororeningssituationen 4r att anvénda ett
ytbehandlat eller icke-metalliskt tak. Vi foreslar att stadsbyggnadskontoret om majligt
bor komplettera planbestimmelsen om takmaterial med att inte tillata koppar- eller
zinkplét, for att minska miljopéverkan fran det avrinnande takvattnet.

Miljomal
Planforslaget innehaller en avstdmning mot stadens tidigare lokala miljomal. Dessa har

sedan mars 2021 ersatts av stadens nya miljo- och klimatprogram. Planforslaget kan med
fordel stimmas av mot miljé- och klimatprogrammet.

Kommentar:

Infor granskning har en historisk inventering avseende féroreningar gjorts for
planomrddet atfoljt med en provtagning med fokus pd klorerade kolvdten (alifater),
rapporterna bildggs planhandlingarna. Det har pdtrdffats klorerade kolvdten i porgas i
tvd av tre provpunkter, endast triklormetan (kloroform) och det i betydligt ldgre halter dn
angivna referensvirden. 1 6vrigt har inga detekterbara halter av klorerade kolviten
uppmditts i dagvatten eller slam. Bedomningen dr att det inte foreligger risk for
mdnniskor eller miljé infor planerade arbete och inga ytterligare dtgdrder anses
nodvindiga.

Kontoret bedomer att rekommendationen som finns i planbeskrivningen om att
obehandlad zink och koppar ska undvikas dr tillrdcklig, for att inte begrdnsa bygglovs
moyjligheter att stdlla krav enligt riksintresse for kulturmiljovdrden.

Planforslaget har stimts av mot miljomdlen i stadens nya miljé- och klimatprogram och
planbeskrivningen justerats ddrefter.

7. Raddningstjansten Storgoéteborg
Réddningstjénsten Storgdteborg har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

8. Goteborg Energi AB med dotterbolag (Goteborg Energi Nat AB,
Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar,
Goteborg Energi Gasnat AB, Goteborg Energi GothNet AB)

Goteborg energi AB med dotterbolag framfor information som ér viktig for exploatéren
att ta hansyn till vid projektering och genomforande av detaljplanen. I 6vrigt framfors
ingen erinran mot forslaget till detaljplan.

Kommentar:
Noteras.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

9. Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen anser att ett foredomligt arbete har lagts ner pa att utreda kulturmiljéfragan.
Avseende anpassning av planen till riksintresse for kulturmiljovérd har Lansstyrelsen
endast nagra fa synpunkter pa plankarta och planbestammelser.

Léansstyrelsen anser ocksa att markfororeningssituationen behdver utredas vid det
kommande schaktningsarbetet med tanke pé att det funnits en kemtvétt i omrédet. Det &r
dérmed inte tillrdckligt att Gverlata hanteringen av den frigan till om man uppticker
nagot.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som beror hilsa/sdkerhet och riksintresse for
kulturmiljovéard maste 16sas pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges
nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Riksintresse kulturmiljovard

Lénsstyrelsen patalar gillande riksintresse for kulturmiljovéarden att den foreslagna
skalforskjutningen péverkar byggnadens kulturhistoriska védrde negativt. Lansstyrelsen
beddmer dock att planforslaget inte medfor pataglig skada da forslaget om pabyggnad
reglerats pa ett sddant sitt att det ar arkitektoniskt anpassat till byggnadens
kulturhistoriska karaktar. Lansstyrelsen bedomer vidare att det ar lovvért att
planbestimmelserna medger en ombyggnad av den ursprungliga byggnaden som syftar
till att stirka och fortydliga byggnadens kulturhistoriska vérden.

Lansstyrelsen konstaterar att det till drendet tagits fram tva kulturhistoriska underlag i
form av en kulturmiljérapport for Magasinsgatan 5 och dess omgivning (Goteborgs
Stadsmuseum) liksom en byggnadshistorisk utredning (Antiquum AB). Lénsstyrelsen
anser att staden i detta drende arbetat pa ett strategiskt och ambitiost sitt med att utreda
byggnaden i sitt kulturhistoriska sammanhang samt de specifika antikvariska
forutsittningarna for den berérda byggnaden.

Lénsstyrelsen har dock nigra invéindningar avseende planbestimmelserna. Dels ror det
mojliggorandet av tegelfasad och att putsens kulor inte bestdmts ndrmare. Lénsstyrelsen
anser att nytt tegel riskerar att forvanska byggnaden varfor planbestimmelserna och
planbeskrivningen behdver ses Over sa att det tydligt regleras/beskrivs att det ar fraga om
ett aterstillande av den ursprungliga tegelfasaden alternativt puts i ljus kulor som avses.
Beddmningen grundar sig i att den byggnadshistoriska utredningen lyfter fram betydelsen
av att fasaderna aterfar ett mer ursprungligt utseende med antingen en ljus puts eller att de
ursprungliga tegelfasaderna tas fram. Utredningen har inte omfattat forutsattningarna att
ta fram de ursprungliga tegelfasaderna, men betonar den kulturhistoriska betydelsen av ett
framtagande av de ursprungliga tegelfasaderna som stirkande for byggnadens historiska
betydelse. Det dr ocksé det ursprungliga teglet som har betydelse for byggnadens
kulturhistoriska vérde. En helt ny tegelfasad riskerar att ytterligare forsdmra forstaelsen
och lidsbarheten av byggnadens historiska sammanhang. Planbestimmelsen bor darfor
dndras s att den medger en putsad fasad i ljus kulor alternativt ett aterstillande till den
underliggande tegelfasaden om sa &r mojligt.
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Vidare har tilldggsisoleringen och den gjutna sockeln paverkat byggnadens
kulturhistoriska vérde pa ett negativt sétt. Den dldre sockeln kan finnas kvar under
tillaggsisoleringen. Ett aterstdllande av den skulle fa positiva effekter for den
kulturhistoriska karaktéren. Lansstyrelsen i detta sammanhang framfor att kulor pa
fasaden ska stimmas av med en antikvarisk sakkunnig sa att kuloren fér en historiskt
battre kulor dn idag. Likasa bor den ha en slét karaktar till skillnad fran dagens
spritputsade fasad.

Vig E45/Gétatunneln

En del av byggnaden ligger inom riskavstand fran Gotatunneln. Légsta schaktningsniva
har inforts i plankartan pa 0,9 m. Den genomforda riskanalysen visar att den 6kning av
last som medges genom planforslaget inte beddms paverka Gotatunneln.

Hilsa/sdkerhet

Gillande markfororeningar framfor Lansstyrelsen att det finns skél att anta att marken ar
fororenad men dé planforslaget innebér en pabyggnad sa ér det inte mdjligt att hantera
fororeningarna pa samma sétt som vid en nybyggnation. Lansstyrelsen anser att
kommunen &r pa rétt vig ndr man i fortsatt planarbete ska utreda om schaktning i syfte att
anldgga en ny golvniva kan paverka eventuella fororeningar. Vidare anser Lénsstyrelsen
att 1 samband med markarbeten ska provtagning av markfororeningar ske med tanke pa
att det funnits en kemtvitt i omrédet. Dessa fororeningar kan létt omvandlas frén ett
flytande tillstand till gas och pa sa sétt sprida sig upp i byggnaden genom golvet. Genom
tekniska atgérder sa skulle en sddan spridning kunna undvikas om féroreningen upptacks.
Lansstyrelsen anser att detta behover kompletteras i planbeskrivningen och girna
upplysas om pa plankartan.

Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning att det inte foreligger nagra
stabilitetsproblem.

Gillande buller har Lénsstyrelsen inga synpunkter.

Gillande 6versvimningar anser Lansstyrelsen att kommunen i fortsatt planarbete behdver
redovisa hur rekommendationen fran genomford dagvatten- och skyfallsanalys avses att
hanteras. Rekommendationen berdr kontroll av status pa de befintliga kéallarfonstren och
om det dr mojligt gbra dem vattentita for att undvika vattenfiltreringar till killaren.

Miljékvalitetsnormer
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att samtliga MKN for luft klaras pa platsen.

Réd enligt PBL och MB
Lansstyrelsen bedomer, liksom kommunen att planen stimmer verens med
oversiktsplanen.

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att forslaget inte innebér betydande paverkan
pa miljon, vilket &ven meddelades 2020-09-25, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Alla atgérder 1 form av markingrepp kraver tillstdnd av Lansstyrelsen eftersom omréadet
utgdr en skyddad fornldmning. Lénsstyrelsen noterar att kommunen uppmaéarksammat det
och anger det i planbeskrivningen. Lénsstyrelsen anser att informationen &ven kan laggas
till under plankartans upplysningar for att tydliggora ytterligare for kommande skede.
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Léansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Planen har justerats sad att det tydligt framkommer, genom planbestimmelser och i
planbeskrivningen, att det dr en restaurering av den ursprungliga tegelfasaden som
forordas. Om detta efter fordjupade undersékningar visar sig ej gérbart, dr ett ldmpligt
alternativ en putsfasad forenlig med byggnadens tillkomsttid med avseende pd utseende,
utforande och kulor, en sldt ljus putsfasad. Kontoret viljer att inte ndrmare precisera
kulor i detta skede, da detta forutsdtter att en fordjupad studie utférd av antikvarisk
sakkunnig. Studien utfors som senast i bygglovskedet. Resultatet méjliggor ytterligare
forfiningar, med syfte att nd god helhetsverkan i samband med att pabyggnadens
gestaltning ndrmare preciseras. Pd samma sdtt fortydligas att dterstdillande av den
ursprungliga sockeln dr att fororda alternativt att en ny sockel anpassas till byggnadens
ursprungliga karaktdir med avseende pd material, utseende och utférande.

Infor granskning har en historisk inventering avseende fororeningar gjorts for
planomrddet atfoljt med en provtagning med fokus pd klorerade kolvdten, rapporterna
bildggs planhandlingarna. Det har patriffats klorerade kolviten i porgas i tvd av tre
provpunkter, endast triklormetan (kloroform) och det i betydligt liigre halter dn angivna
referensvdrden. I ovrigt har inga detekterbara halter av klorerade kolvdten uppmditts i
dagvatten eller slam. Bedomningen dr att det inte foreligger risk for mdnniskor eller
miljé infor planerade arbete och inga ytterligare dtgdrder anses nédvdindiga.

Planforslaget i sig paverkar inte den befintliga situationen avseende skyfall. [ samband
med byggnation kommer dock kdllarfonstren ingd som en del av upprustningen av det
befintliga huset och statusen pad befintliga fonster kontrolleras/dtgdrdas. Ett fortydligande
har gjorts i planbeskrivningen avseende detta.

En upplysning har inforts pa plankartan avseende fornldmning.

Ovriga synpunkter och rdd noteras.

10. Trafikverket
Nordvistra delen av planomradet ligger inom riksavstand fran Gétatunneln, en del av vag
E45 for vilken Trafikverket dr vaghallare. Staden har anvént skyddsbestimmelse, baserat
pa skyddsomrade for Gotatunneln samt gjort en riskanalys som anger att ingen
sdkerhetsrisk bedoms finnas. Trafikverket har i tidigare samtal med kommunen i fridgan
efterfragat detta. Trafikverket ser dirmed att fragan &r hanterad.

Trafikverket anser vidare att det ar positivt med planering i kollektivtrafiknéra ldgen och
med l4ga parkeringstal.

Kommentar:
Noteras.

11. Skanova
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/rittigheter
berdrs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Kommentar:
Noteras.
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12. Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten ser behov av négra fortydliganden och dndringar i
planhandlingarna.

Planbeskrivningen

Planen innehéller allmén plats, TUNNEL och det ska framga av planbeskrivningen att
kommunen &r huvudman {or allmén plats inom planomradet, &ven om den allménna
platsen forvaltas av Trafikverket. Andra dven pa s.30 i planbeskrivningen, dér det star att
det inte finns allmén plats inom planomradet.

Det ska framgé om planavgift ska tas ut vid bygglov eller om plankostnaden regleras i ett
sarskilt avtal.

Plankartan
Planen innehéller allmén plats (TUNNEL) och det ska framgé av de administrativa
bestammelserna om det 4r kommunalt eller enskilt huvudmannaskap (PBL 4:7).

Egenskapsbestammelsen b1 hor till anvandningen (TUNNEL) och ska placeras inom
parentes i plankartan. Bestimmelsen b1 bor heller inte sta under rubriken
”Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark” utan "Egenskapsbestdmmelser for allmén
plats” eller liknande, i planbestimmelserna. Ett bra exempel for hur detta tydligt kan
beskrivas finns i DP Anggarden - Vard och forskning vid Per Dubbsgatan.

Lantméterimyndigheten har i vrigt inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:
Planhandlingarna har uppdaterats i enlighet med Lantmdterimyndighetens synpunkter.

Sakagare

Sakégare 1 form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsdgare” for att mojliggora att utlatandet
publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som ér kopplade till
yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

13. Sétila Holding AB, Inom Vallgraven 56:1
Satila Holding AB bekymras av de tillkommande bostdderna i den foreslagna
detaljplanen. Sakdgaren anger att i fastigheten finns ett flertal hyresgéster som bedriver
restaurangverksamhet. Aven i grannfastigheterna bedrivs restaurangverksamhet med
uteservering. I yttrandet framfors att det inte genomforts nagon bullerutredning med
sarskild inriktning pa restaurangerna inklusive uteserveringarna runt Magasinsgatan 3 och
Makarna Tods plats. Sakégaren framfor restaurangverksamheternas betydelse for
Magasinsgatan och dess bidrag till arbetstillfdllen. Vidare framfor sakdgaren att det ligger
i sakens natur att restaurangverksamheter genererar visst buller, sérskilt pa kvéllar och
helger.

Sakégaren anser att det r av stor vikt att detaljplanen inte far till f6ljd att befintliga
verksamheter drabbas av tillkommande begransningar. Sakégaren anser att en utdkad
bullerutredning maste genomfodras och att denna skall fokusera pa huruvida det ar méjligt
att bygga och upplata de aktuella bostdderna utan att detta direkt eller indirekt leder till
nagra som helst begransningar for befintliga verksamheter i omréadet.
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Sakédgaren noterar ocksa att Makarna Tods Plats genom planforslaget blir en betydligt
morkare plats dn tidigare. Samt att innergérdar / terrasser samt fasaderna som vetter mot
innergéarden pa sakdgarens fastighet paverkas negativt vad géller dagsljus vilket kommer
att drabba deras hyresgéster. Makarna Tods Plats, straket med uteserveringar langs
Magasinsgatan samt terrasserna pé innergérdarna dr mycket viktiga for
restaurangverksamheterna varfor den foreslagna detaljplanen skulle drabba befintliga
verksamheter och gatumiljon i allménhet negativt pé ett visentligt sétt.

Sétila Holding AB framfor att de sammantaget motsétter sig den foreslagna detaljplanen
och pabyggnaden pa Magasinsgatan 5.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Planforslaget foljer stadens overgripande styrdokument som talar om att staden ska
byggas inifrdan och ut med en varsam komplettering med bostdder i stadskdrnan.
Samtidigt dr det viktigt att tillgodose goda ljudmiljoer. Infor granskning har vi dérfor
kompletterat med en utredning av buller frdn tekniska installationer, for att sdkerstdlla
att bostdderna klarar riktvirdena avseende bdde denna typ av buller och trafikbuller.
Mditningarna och bedémningarna tyder pd att riktvirdena klaras.

Utéver trafikbuller och buller frdn tekniska installationer, bidrar dven ljud frdn
mdnniskor och musik till den sammanlagda upplevelsen av omgivningsbuller. Denna dr
dock svdrare att mdta och reglera.

Inom planomradet i det befintliga huset samt i angrdnsande fastigheter finns redan idag
utdtriktade verksamheter, sa som restauranger med uteserveringar bdde mot gatan och
mot innegdrden. I det befintliga huset finns idag dven ett fatal bostdider. I och med
planforslaget byggs det befintliga huset om och rustas upp och nya bostdder tillkommer
genom pabyggnad. Vid bygglov och i genomforandet finns det goda mojligheter att
sdkerstdlla att ljudnivan inomhus uppfyller Boverkets byggregler och
Folkhdlsomyndighetens allmdnna rad om buller inomhus.

1 en tdt innerstadsmiljo kan det forvintas att de boende ska tdala visst buller pd gatusidan,
bedomningen kan skilja beroende pa om det handlar om sorl eller el-forstirkt ljud, men
en ljudskyddad sida ska kunna upplevas som sddan oavsett bullerkdlla. Inom
planomrddet finns redan idag bostdder med takterrass som vetter mot den gemensamma
gdrdsmiljon, sd risk for storningar pd uteplatsen finns redan idag. Om det skulle uppsta
behov av att begrdnsa ljudpdverkan fran musik och mdnniskor inom gdrdsmiljon kan
detta géras exempelvis genom serveringstillstind med reglerade tider. Aven limpliga
avskdrmningar kan vid behov studeras senare i byggprocessen.

Sammantaget bedoms ljudmiljon inom planomradet godtagbar for en tdt innerstadsmiljo
och foreslagen markanvindning som bekrdftar pdgdende markanvindning.

En komplettering har gjorts i solstudier avseende pabyggnadens paverkan pa Makarnas
Tods Plats, bildggs handlingarna. Platsen, sdrskilt delen utmed er fastighet, paverkas
redan idag av det utskjutande befintliga huset. Pdbyggnaden innebdr en viss forsamring
vid var/hostdagjamning da skuggan ndr ndagot ldangre och intrdffar tidigare. Pd
sommaren ndr det dr som mest stadsliv hdr, ndr den direkta solen platsen under fatal
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timmar mitt pa dagen. Det dr dd solen star som hogst och ddrmed paverkar inte
pdbyggnaden i sig platsen avsevdrt.

Avseende dagsljus, sd innebdr pabyggnaden en viss forsdmring i utrymmena som vetter
mot innegdrden och ddr tillgang till dagsljus redan idag dr bristfillig i de ldgre
vaningsplanen. Kontoret har gjort en bedomning, med stod i bifogad dagsljusanalys, att
de forsamringar som orsakas av pabyggnaden kan accepteras i en tdt stadsmiljo och
pdgdende markanvindning lokaler, kontor och skola. Av utrymmena som vetter mot
gdrden bedoms i ndgra av skolans grupprum tvd trappor upp (fasad mot soder) uppstd
risk for otillréckligt dagsljus; i dvriga vaningsplan och fasader bedoms pdabyggnaden inte
orsaka mdrkbara skillnader eller fortfarande inom ramen for acceptabel eller god
tillgang till dagsljus.

14. Castellum, Inom Vallgraven 57:2 och Inom Vallgraven 57:10
Castellum é&r positiva till planforslaget dé det bidrar till en dnskvérd fortétning av
bostader i centrala lagen i Goteborg. Castellum onskar dock att lyfta foljande att beakta i
det fortsatta planarbetet:

I planbeskrivningen skrivs bland annat att; ”Det ar framforallt bebyggelsen Oster och norr
om planomrédet som péverkas. Storst paverkan dr under for- och eftermiddag vid
var/hostdagjamning samt sommarsolstand. Pabyggnaden bedoms inte innebara ndgon
avsevird forsdmring avseende tillgang till solljus i de nedre vaningsplanen i det befintliga
huset”. Vara fastigheter dr beldgna Gster om planomradet och for oss ér det viktigt att
dessa inte paverkas negativt av aktuellt planforslag ur ndgon aspekt utan att det skapar
bittre forutsittningar for helheten.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Ambitionen med planarbetet dir att stirka bdde den befintliga
byggnaden och omgivningen genom att skapa bdttre forutsdttningar for om- och
pdbyggnad, upprustning samt ndgra fler boende i stadskdrnan.

En komplettering har gjorts i solstudier, bildggs handlingarna, avseende pabyggnadens
paverkan pd Makarnas Tods Plats som dven visar ndrmare hur er fastighet kommer att
skuggas. Bdde vid var/héstdagjdamningen och sommarsolstdndet kommer er fastighet att
borja skuggas ndagot tidigare dn idag, men det handlar om cirka 15-20 minuter. Att
fastigheten skuggas ovrig tid redan idag beror pad gatornas bredd och orienteringen och
befintlig hogre bebyggelse i vister.

Ndr det géller tillgang till dagsljus har en fordjupad dagsljusanalys visat att de befintliga
lokalerna i bottenvdningen ndrmast korsningen med Kyrkogatan redan idag har
svdrigheter ndr det gdller att uppnd god tillgang till dagsljus. En viss forsdmring uppstadr
i och med pdbyggnaden dven for delar av forsta vaning. Férhdllandena dr att forvinta i
den tdta stadsmiljon och kan accepteras ndr det gdller lokaler och kontor.

Ovriga

15. Boende pa Vallgatan 23b
Boenden anger att Inom Vallgraven i egenskap av riksintresse utgér en miljo av stor
kanslighet och framfor att forvanskning av de fa dldre strukturer som finns i omradet vore
skadligt for savél lasbarheten av miljon som forstaelsen for Goteborg som historisk stad.
Vidare anger den boende att 1800-talet var en tid av stora fordndringar i staden, och den
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bevarade bebyggelsen berittar om en brytningstid mellan det dldre byggnadsbestandet
och de nya, mer storskaliga byggnader som uppfordes senare under seklet. Endast en
handfull byggnader fran denna tid finns idag bevarade i sin ursprungliga volym, och vi
ser ett 0kat problem i exploatering av rdvindar och pabyggnader av véningsplan.

Boenden beskriver att dessa kan ségas vara ett nedprioriterat kulturarv. Géteborg vixer sé
det knakar, men kanske man inte behover vélja att "forddla" objekt som varken enskilt,
eller ihop med sin omgivning lampar sig for att {4 ett totalt fordandrat uttryck. Ett gott
exempel pa hur illa det kan bli 4r t.ex. "Kungsportshuset".

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Synpunkter inkomna efter samradstiden

16. Satila Holding AB, Inom Vallgraven 56:1 (kompletterande yttrande)
Sétila Holding AB hénvisar till att omradet Inom Vallgraven har pekats ut som
riksintresse for kulturmiljovéarden. Sakégaren skriver att aktuell fastighet ligger i
korsningen Magasinsgatan/Kyrkogatan i ndromradet kring Domkyrkan, som i
beskrivningen av riksintresset pekas ut som sarskilt bevarandevirt. Just den smaskaliga
bebyggelsen lyfts fram i beskrivningen av riksintresset, nagot som kénnetecknar den
aktuella fastigheten.

Vidare framfor sakdgaren att en pabyggnad pa fastigheten skulle fa en direkt negativ
paverkan pa det som lyfts fram i beskrivningen av riksintresset Inom Vallgraven.

Sakédgaren framfor dven synpunkter géllande proportioner samt och menar att det
arkitektarbete som gjorts for att redovisa en pabyggnad pa fastigheten visar en okénslig
och olyckligt proportionerad volym. Pédbyggnaden visar visserligen en tydlig gréns
mellan gammalt och nytt men dessa tvé delar kommer otvetydigt att 14sas samman vilket
gOr att proportionerna inte kan sigas vara till fordel.

Vidare framfors att platsen ddr Magasinsgatan vidgar sig till en plats direkt norr om
kvarteret kommer att paverkas direkt negativt av en pabyggnad i foreslaget lége.
Pébyggnaden kommer att minska infallande sol vilket kommer att gora platsen betydligt
mindre attraktiv for vistelse och social samvaro. Nédgot som kommer att gora stadsdelen
mindre attraktiv som helhet.

Kommentar:

Kontoret bedomer att planforslaget dr vilavvdigt och att pdbyggnaden arkitektoniskt
anpassats till den befintliga byggnadens kulturhistoriska karaktdir. Vidare sdkerstdiller
planen bevarande och upprustning av det befintliga huset.

Avseende sol- och dagsljusforhdllandena se svar till yttrande nummer 13.

17. Glenn i GBG AB, verksamhetsutovare Inom Vallgraven 56:1
Glenn i GBG AB bedriver pa Magasinsgatan 3 restauranger under namnen Puta Madre
och Basque, verksamheter som funnits i dessa lokaler i 10 ar. Dessa &r tva av totalt 8
restauranger pa denna del av Magasinsgatan som idag att ett mycket valbesokt
restaurangstrak i Goteborg.
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Basque har stor uteservering mot Magasinsgatan i direkt anslutning till fastigheten (Inom
Vallgraven 56:2) med 6ppettid till kl. 01:00 och Puta Madre har en stor terrass pa
innergarden med direkt anslutning dven har till fastigheten (Inom Vallgraven 56:2) denna
med serveringstillstand till kl. 01:00. Terrassen byggdes dessutom ut sa sent som 1 vintras
for ytterligare kapacitet. Verksamheterna har i dagsldget 8 tillsvidareanstéllda och
sysselsitter ytterligare ungefar 20 deltider pa arsbasis. Det blir atskilliga fler om alla
restauranger raknas in.

Verksamhetsutovaren undrar det gjorts ndgon bullerutredning i detta avseende samt
menar att den tilltdnkta pdbyggnaden av bostidder skulle vara omgjligt att genomfora utan
att det kraftigt skulle paverka véra 6ppettider och séledes véra mdjligheter att betala hyror
och lonekostnader. Alternativt ett stort obehag for den tillténkta hyresgisten da
restaurangverksamhet inte &r en verksamhet som gar att bedriva utan ett vist buller.

Det papekas ocksa att den tilltdnkta pabyggnaden skulle géra Magasinsgatan om mojligt
annu mer mork. For restaurangerna och uteserveringarna ér det viktigt att inte berovas pa
ytterligare dagsljus.

Man motsitter sig byggnationen och vill vildigt gdrna vara med vid nésta samrad.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Avseende oro for stérningar frdan de utdtriktade verksamheterna samt sol- och
dagsljusforhadllandena se svar till yttrande nummer 13.

Andringar

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande dndringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget. Andringarna avser i forsta hand mindre revideringar, kompletteringar och
fortydliganden i planbeskrivningen med anledning

av inkomna synpunkter. Plankartan har reviderats for att beméta synpunkter och
redaktionellt for att 6ka tydligheten med avseende pa planbestimmelsernas formulering
och struktur.

Utover mindre justeringar och redaktionella dndringar foreslas foljande:

o Planbeskrivningen kompletteras utifrén utredningsresultat och slutsatser i en
historisk inventering avseende fororeningar och efterféljande provtagningsrapport
daterad 2022-01-13.

o Planbeskrivningen kompletteras enligt utredning avseende buller fran tekniska
installationer daterad 2022-02-15 samt resonemang avseende storningar fran
utatriktade verksamheter.

o Planbeskrivningen kompletteras med mer utforlig beskrivning av planforslagets
tillgang till och paverkan pa dagsljus och solljus utifrdn nya dagsljusanalyser och
berdkningar samt en komplettering i solljusstudier.

o Planbeskrivningen har justerats enligt Kretslopps och vattens yttrande avseende
vatten och avfall och en upplysning har inforts i plankartan avseende
forbindelsepunkt.

. Planhandlingarna har uppdaterats i enlighet med Lantméterimyndighetens
synpunkter.
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o Planbeskrivningen och plankartan har justerats och fortydligats avseende
Lénsstyrelsens synpunkter kring fasadmaterial och sockel. Upplysning avseende
fornldmning har inforts i plankartan.

Arvid Tornqvist Sandra Trzil
Planchef Projektledare
Bilagor

e Lista over samradskrets

e Laénsstyrelsens yttrande med dess bilagor
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Lista over samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Fastighetsndmnden/kontoret

Goteborg Energi Ndt AB

Goteborg Energi AB (Fjérrvirme)

Goteborg Energi GothNet AB

Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/forvaltningen

Milj6- och klimatndmnden/ Miljéforvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser
Réddningstjénsten Storgoéteborg

Stadsomrade 02 Centrum
Stadsledningskontoret,

Avdelningen for planering och analys
Trafikndmnden/kontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantméterimyndigheten
Lénsstyrelsen

Skanova Nétplanering D3N
Trafikverket

Sakagare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

Hyresgéstforen. Region V Sverige

Ovriga
Funktionsritt Goteborg
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Remiss Diarienummer
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Forslag till detaljplan for pabyggnad med bostader vid

Magasinsgatan i Goteborgs Stad, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade april 2021 f6r samrad enligt 5 kap. 11 plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
standardforfarande

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Planen mojliggdr en pabyggnad av befintlig byggnad med en vaning och en
takvaning for bostdder. Nuvarande anvindning kommer att bekriftas 1
planen och byggnaden kommer ocksa bli mdjlig att tillgénglighetsanpassa.
Ett foredomligt arbete har lagts ner pé att utreda kulturmiljofragan.
Avseende anpassning av planen till riksintresse for kulturmiljovard har
Lansstyrelsen endast nigra fa synpunkter pd plankarta och
planbestdmmelser.

Markfororeningssituationen behdver utredas vid det kommande
schaktningsarbetet med tanke pd att det funnits en kemtvétt 1 omradet. Det
ar ddrmed inte tillriackligt att Gverlata hanteringen av den fragan till om man
uppticker nagot.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att frdgor som berdr hélsa/sdkerhet och
riksintresse for kulturmiljovéard méste 16sas pa ett tillfredsstillande sétt i
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av
Lansstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas
for att det antagna planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och
synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla
lagstiftningens krav.

Sida
1(6)

Postadress:

Lansstyrelsen Véstra Gotalands lan 010-224 40 00 (vxI) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se

403 40 Goéteborg

Telefon: Webb: E-post:
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Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas
strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Riksintresse
Kulturmiljovard

Magasinsgatan 5 dr forhallandevis vélbevarad och ligger i ett exponerat lage
invid tvé historiska bakgator som karaktériseras av en sniv gatubredd,
mattlig skala och enklare arkitektonisk framtoning pa bebyggelsen. Det ér
ett uttryck for den del av riksintressebeskrivningen som anger karaktéren
hos Hamngatorna och de trdnga bakgatorna med huvudsakligen 2 - 3
vaningshus och byggnadstraditionen med dominerande lag bebyggelsehojd.
En bibehallen méttlig hojdskala dr ddrmed av stor betydelse for den fortsatta
forstéelsen av staden.

Lénsstyrelsen bedomer att den foreslagna skalforskjutningen paverkar
byggnadens kulturhistoriska varde negativt. Lansstyrelsen bedomer dock att
planforslaget inte medfor pataglig skada da forslaget om pabyggnad
reglerats pa ett sddant sitt att det ar arkitektoniskt anpassat till byggnadens
kulturhistoriska karaktér. Lansstyrelsen bedomer vidare att det dr lovvirt att
planbestimmelserna medger en ombyggnad av den ursprungliga byggnaden
som syftar till att stirka och fortydliga byggnadens kulturhistoriska virden.

I samband med arbetet med detaljplanen har ett planeringsunderlag i form
av en kulturmiljorapport for Magasinsgatan 5 och dess omgivning tagits
fram av Goteborgs Stadsmuseum liksom en byggnadshistorisk utredning
(Antiquum) pd uppdrag av SBK. Dessa underlag syftar till att ge en samlad
redogorelse for stadsbyggnadshistoriska och arkitektoniska virden som
vigledning for utformning av detaljplanen. Lansstyrelsen anser att staden 1
detta drende arbetat pa ett strategiskt och ambitidst sdtt med att utreda
byggnaden i sitt kulturhistoriska sammanhang samt de specifika
antikvariska forutsittningarna for den berorda byggnaden.

Linsstyrelsen har dock nagra invindningar avseende planbestimmelserna.
Dels ror det mojliggdrandet av tegelfasad och att putsens kulor inte bestdmts
nirmare. Lansstyrelsen anser att nytt tegel riskerar att forvanska byggnaden
varfor planbestimmelserna och planbeskrivningen behover ses dver sa att
det tydligt regleras/beskrivs att det &r fraga om ett aterstillande av den
ursprungliga tegelfasaden alternativt puts i ljus kulor som avses.
Bedomningen grundar sig i att den byggnadshistoriska utredningen lyfter
fram betydelsen av att fasaderna aterfar ett mer ursprungligt utseende med
antingen en ljus puts eller att de ursprungliga tegelfasaderna tas fram.
Utredningen har inte omfattat forutsittningarna att ta fram de ursprungliga
tegelfasaderna, men betonar den kulturhistoriska betydelsen av ett
framtagande av de ursprungliga tegelfasaderna som starkande for
byggnadens historiska betydelse. Det dr ocksé det ursprungliga teglet som
har betydelse for byggnadens kulturhistoriska virde. En helt ny tegelfasad
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riskerar att ytterligare forsdmra forstaelsen och lasbarheten av byggnadens
historiska sammanhang. Planbestimmelsen bor darfor dndras sé att den
medger en putsad fasad i ljus kuldr alternativt ett aterstédllande till den
underliggande tegelfasaden om sé dr mojligt.

Vidare har tilldggsisoleringen och den gjutna sockeln pdverkat byggnadens
kulturhistoriska vérde pa ett negativt sétt. Den dldre sockeln kan finnas kvar
under tilldggsisoleringen. Ett aterstillande av den skulle fa positiva effekter
for den kulturhistoriska karaktiren. Lansstyrelsen i detta sammanhang
framfor att kulor pd fasaden ska stimmas av med en antikvarisk sakkunnig
sd att kuloren far en historiskt béttre kulor n idag. Likasa bor den ha en slit
karaktar till skillnad fran dagens spritputsade fasad.



Linsstyrelsen Remiss Diarienummer Sida

Vastra Gotaland 2021-06-18 402-20499-2021 4(6)

Vig E45/Gotatunneln

En del av byggnaden ligger inom riskavstdnd frdn Gotatunneln. Légsta
schaktningsniva har inforts i plankartan pd 0,9 m. Den genomforda
riskanalysen visar att den 6kning av last som medges genom planforslaget
inte bedoms péverka Gotatunneln.

Halsa/sidkerhet

Markfororeningar

Det finns skail att anta att marken ar férorenad men dé planforslaget innebar
en pabyggnad sa ir det inte mdjligt att hantera fororeningarna pd samma sitt
som vid en nybyggnation. Lénsstyrelsen anser att kommunen &r pa rétt vig
ndr man i fortsatt planarbete ska utreda om schaktning i syfte att anligga en
ny golvniva kan paverka eventuella fororeningar. Vidare anser
Lansstyrelsen att i samband med markarbeten ska provtagning av
markfororeningar ske med tanke pé att det funnits en kemtvitt i omradet.
Dessa fororeningar kan latt omvandlas fran ett flytande tillstand till gas och
pa sa sitt sprida sig upp 1 byggnaden genom golvet. Genom tekniska
atgirder sé skulle en sadan spridning kunna undvikas om foéroreningen
uppticks. Detta behover kompletteras i planbeskrivningen och girna
upplysas om pa plankartan.

Geoteknik

Marken 1 omradet utgdrs av lera och i 6ster &r den 20 meter djup. Da
marken &r flack bedomer kommunen att det inte foreligger nagra
stabilitetsproblem. Lénsstyrelsen delar den bedomningen.

Buller

En trafikbullerutredning har utférts som visar att riktvéardet for ekvivalent
ljudniva 60 dBA underskrids for alla fasader och att riktvirdena for uteplats
klaras mot garden. Lansstyrelsen har dirmed inga synpunkter.

Oversvimning

Kommunen bedomer att planomradet i nuldget inte dr paverkat av
skyfallsproblematik. En rekommendation som lyfts frdn genomford
dagvatten- och skyfallsanalys ar att kontrollera status pa de befintliga
kéllarfonstren och om mojligt géra dem vattentdta for att undvika
vattenfiltreringar till kdllaren. Hur ni avser att hantera detta behdver
redovisas i fortsatt planarbete.
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Miljokvalitetsnormer
Luft
Goteborgs Stad gor beddmningen att samtliga MKN for luft klaras pa

platsen utifran att 98-percentilen av dygnsmedelhalten for kvévedioxid
klaras pa platsen. Lansstyrelsen delar den beddmningen.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lénsstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rdd om tilldmpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i
lagen i1 6vrigt om det behdvs fran allmédn synpunkt.

Oversiktsplanen

Lénsstyrelsen bedomer, liksom kommunen att planen stimmer 6verens med
oversiktsplanen.

Koppling till miljomalen

Lénsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for
att uppnd miljomalen. PBL (2010:900) &r direkt knuten till miljébalken,
enligt dess 2 kap 2 §. Miljomaélen ska enligt miljobalkspropositionen
(1997/98:45) vara viagledande vid tillimpningen av miljobalken.

En o6versiktlig redovisning av berdrda miljomal presenteras i
planbeskrivningen.

Undersokning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa
miljon. Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning, vilket meddelades
2020-09-25, séledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

KML-fornldmningar

Alla atgérder 1 form av markingrepp kraver tillstdnd av Lansstyrelsen
eftersom omrédet utgor en skyddad fornldmning. Vi noterar att ni sjilva
uppmarksammat det och anger det i planbeskrivningen. Att lagga till det
under plankartans upplysningar hade kunnat tydliggora det ytterligare for
kommande skede.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for miljoskyddsavdelningen, samhéllsavdelningen har
bidragit till beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har
beslutats av arkitekt/planhandléggare Nirmala Blom-Adapa med
planhandldggare Anna Hendén Wedin som foredragande.
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Nirmala Blom-Adapa
Anna Hendén Wedin
Detta beslut har bekréftats digitalt och saknar darfor namnunderskrifter.

Bilaga for kinnedom:
Kopia av yttrande till Lénsstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2021-05-21

Kopia till:

Trafikverket

Lénsstyrelsen/

Miljoskyddsavdelningen, Susann Lundman, Robert Ernstsson

Samhillsavdelningen, Lena Emanuelsson, Andreas Aman, Rebecka Thorwaldsdotter
Funktionschef Plan och bygg

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd.
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